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OPSTA DOKUMENTACIJA



1. UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovor o projektovanju

Zakljuéen dana 01.12.2022. godine u Niksi¢u, izmedu ugovornih strana:

1. ,,AG INFOPLAN" d.o.o. iz Nik$i¢a, Milovana Pekovi¢a P+5/60, maticni broj 023252986,
registarski broj 5-0097082/021, koje zastupa odgovorno lice Predrag Milovi¢, s jedne
strane (dalje: projektant),

2. ,JOKIC KIMONT* d.0.0. iz Kotora, Radanoviéi, kamenolom Vranoviéi bb, matiéni broj
02750619, koje zastupa odgovorno lice Aleksandar Joki¢, s druge strane (dalje:
naruéilac).

Predmet ugovora
Clan 1.

Zakljuéenjem ugovora narudilac ustupa projektantu postojeée kopije topografskog i
katastarskog plana za predmetnu lokaciju i to bez naknade.

Narucilac poverava projektantu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i
namenu objekta, dokaz o pravu svojine.

Narucilac predaje projektantu i Urbanisticko-tehni¢e uslove za objekte koji se projektuju, koji
sadrZi pravila gradenja, regulacionu i gradevinsku liniju, nivelacione uslove, moguénosti i
tehnicke uslove za prikljuéenje na saobracajnu, komunalnu i drugu infrastrukturu, kao i druge
uslove propisane zakonom.

Clan 2.

Zakljuéenjem ugovora narulilac poverava, a projektant prihvata da izradi projektnu
dokumentaciju za izgradnju objekta.

Projektna dokumentacija sluzi za izgradnju objekta mjeSovite namjene — proizvodnog objekta na
k.p.br. 666, 667, 668, 669, 674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677, 678, 691, 692, 693, KO Vranovici
|, Opstina Kotor.

Projektant je duzan da projekte za izgradnju objekata iz stava 1. ovog &lana, u svemu prilagodi
dobijenom izvodu iz urbanistitkog plana i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Dokumentacija iz
stava 1. ovog ¢lana mora da bude izradena tako da se na osnovu iste moZe dobiti gradevinska
dozvola i izvoditi svi gradevinski radovi.

Clan 3.

Projektant ée po ovom ugovoru naruéiocu izvrsiti usluge u svemu prema projektnim zadacima i
uslovima koje blagovremeno dobije od naruioca, za objekte iz &l. 2. Ugovora.

Predaja projektnog zadatka i izmjene
Clan 4.

Narucilac je obavezan da projektantu preda potpisan i ovjeren projektni zadatak, dokumentaciju
i sve druge podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije iz ¢lana 2. Ugovora.

Projektant je duzan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke, detaljno prouci projektne
zadatke na osnovu kojih ¢e izraditi tehni¢ku dokumentaciju po ovom ugovoru. Projektant ée
blagovremeno i pismenim putem zatraZiti od naruéioca objasnjenja u vezi s nedovoljno jasnim
detaljima. Ako uodi nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba



mijenjati radi poboljSanija ili iz drugih razloga, projektant je duZan da o tome redovno izvestava
narucioca.

Narucilac je duzan da postupi po zahtjevima projektanta i da mu u primernom roku, u pismenoj
formi, pruzi traZena objasnjenja o projektnim zadacima.
Narucilac ¢e na zahtjev projektanta licno pratiti izradu posebnih projektnih zadataka za izradu
projektne dokumentacije iz ¢lana 2. ugovora, za sve faze projektovanja.
Po izradi posebnih projektnih zadataka iz prethodnog stava NaruCioci su obavezni da ih
pregledaju, potpisu, ovjere i predaju Projektantu.

Clan 5.
Naruéilac ima pravo da mijenja projektni zadatak radi izrade projektne i tehni¢ke dokumentacije.

Ako se izmjeni projektni zadatak u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana, mijenjaju se na odgovarajuéi
nadin i ugovorene cijene, rok za izradu tehni¢ke dokumentacije i drugi dijelovi ovog ugovora na
koje uti¢u izmjene projektnog zadatka.

Ako se zbog izmjene projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvrSenje ovog ugovora,
Projektant ima pravo da traZi izmjenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora.

Troskove i druge Stete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi
narudilac.

Ako je projektni zadatak projektant izradio suprotno od zahtjeva narucioca i dobijenih uslova za
gradnju objekta, sve troskove i druge Stete nastale otklanjanjem nedostataka u tehnickoj
dokumentaciji snosice projektant.

Projektna dokumentacija
Clan 6.

Projektna dokumentacija za nivo glavnog projekta mora da bude izvedena za potrebe izgradnje
objekta u skladu s gradevinskom dozvolom, a u svemu u skladu s vazeéim zakonskim propisima.

Izrada tehniéke dokumentacije
Clan 7.

Tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata moZe da izraduje privredno drustvo, odnosno
drugo pravno lice, odnosno preduzetnik koji su upisani u odgovarajuéi registar za izradu
tehnicke dokumentacije.

Tehni¢ku dokumentaciju Projektanta potpisuje odgovorni projektant.
Clan 8.

Projektna dokumentacija mora biti u svemu izradena na nacin odreden ovim ugovorom, a u
skladu s propisima i pravilima struke.

Ako Projektant po zahtjevima Narucioca ne izradi celokupnu tehnicku dokumentaciju, kao i njene
dijelove po ugovorenom projektnom zadatku, tehni¢kim propisima, rezultatima sopstvenog
proveravanja i pravilima struke, tada Narucilac ima pravo da zahtjeva obustavljanje dalje izrade
tehnicke dokumentacije, odnosno njenog dijela, ili da zahtjeva dalje ispunjenje Projektantovih
ugovornih obaveza.

Ako je na nacin iz stava 2. ovog &lana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost objekta,
Narucilac ima pravo da zahtjeva da Projektant izradi tehnicku dokumentaciju sacbrazno
ugovorenim zahtjevima Narucioca, odnosno u skladu s propisima koji se odnose na stabilnost
objekta.

Clan 9.
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Projektant je duzan da pruZi dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom zadatku,
kao i kvalitetu predvidenog materijala za ugradivanje i opreme u izradenoj tehnickoj
dokumentaciji, Sto e detaljno objasniti u tehni¢kom opisu i specifikaciji kori$¢enih standarda ili
prilaganjem atesta.

Ako kontrola Naruioca uz podnosenje odgovarajucih dokaza, zahtjeva izmjenu pojedinih
materijala, ili opreme koju Projektant predvida u tehni¢koj dokumentaciji, Projektant je duZan da
ovu izmjenu omogudi.

Clan 10.

Naruéilac je duzan da pregleda uradenu tehni¢ku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta,
i o nadenim nedostacima bez odlaganja obavjestiti Projektanta.

Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, Projektant viSe ne odgovara za nedostatke
koji su se mogli opaziti obiénim pregledom, osim za skrivene nedostatke.

Kada Naruéilac uredno obavjesti Projektanta da uradena dokumentacija ima neki nedostatak,
moze zahtjevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok. Ukoliko Projektant
ne otkloni nedostatke u datom roku, Naruéilac ¢e to ucini na teret Projektanta, pri ¢emu se vrsi
isplata iz zadrzanog dijela ugovorene cijene.

Naéin izvr$avanja ugovorenih poslova
Clan 11.

Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadleznih organa i pravilima struke obavezan da:
a) projektnu dokumentaciju iz ¢lana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;
b) proveri ispravnost tehnickih resenja koriséenih tokom izrade projektne
dokumentacije;
c) projektnu dokumentaciju opremi na nacin koji je propisan za dobijanje odobrenja za
izgradnju;
d) u svemu postupi po pismenim nalozima Naruéioca, kao i nalozima nadleznih organa
I organizacija.
Projektant ¢e povjerene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovladéen da izvr§enje
pojedinih poslova povjeri i drugim struénim ovlaséenim licima.
Projektant odgovara Naruéiocu za izvrenje posla i kada posao obave lica koja s njim nisu u
radnom odnosu, kao da ih je sam obavio.

Clan 12.

Projektant je duzan da po pismenom nalogu Narucioca izradi sve naknadne i nepredvidene
projekte. lzuzetno od prethodno navedenog, Projektant moZe i bez prethodnog naloga
Naruéioca da izradi nepredvidene projekte koji su nuzni za obezbedenje drugih objekata,
odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za koje se prema ovom ugovoru izraduje
tehni¢ka dokumentacije, na pravilan tok radova ili na spre¢avanje nastanka stete.

U slucajevima iz stava 1. ovog clana, Projektant je duzan da bez odlaganja o tome obavjesti
Naruéioca, kao i o razlozima Koji su nepredvidene radove izazvali.

Naruéilac je duZzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a trecem
licu ih moZe ustupiti samo ako Projektant nije u moguénosti da ih izvréi uopéte ili da ih izvréi
blagovremeno.

Ugovorena cijena
Clan13.
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Cijena izrade glavnog projekta za stambene objekte utvrduje se po projektovanoj bruto
gradevinskoj povrsini i ona ¢ée biti definisana aneksom ugovora.

Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati ugovorenu cijenu u roku od 1 godine po prijemu
projektne dokumentacije, bez primjedaba i naknadnih radova, po ispostavljenoj fakturi od strane
Projektanta.

Ugovorni rok izrade projektne dokumentacije

Clan 14.

Projektant je duzan da zapocne sa izradom projektne dokumentacije iz ¢lana 2. ugovora u roku
od 3 (tri) dana od dana prijema projektnog zadatka i urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

Ugovoreni rok za izradu tehnicke dokumentacije je 60 dana od dana dobijanja Urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova i Projektnog zadatka.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehni¢ke dokumentacije, ili pojedinih projekata, nece
biti izradena u ugovorenom roku, Naruéilac ima pravo da zatraZi od Projektanta da preduzme
potrebne mjere kojima se obezbeduje odgovarajuc¢e ubrzanje izrade tehni¢ke dokumentacije ili
pojedinih projekata.

Ako Projektant ne zapoéne izradu ugovorene dokumentacije u roku iz stava 1. ovog &lana,

Naruéilac ée mu ostaviti naknadni primjereni rok za pocetak radova, koji nece biti duzi od 8
(osam) dana.

Rokovi za predaju projektne dokumentacije

Clan 15.

Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije bic¢e utvrdeni aneksom ugovora za svaki objekat
ponaosob.

Tehnicka kontrola
Clan 16.
Glavni projekat podleze tehnickoj kontroli.

Tehni¢ku kontrolu glavnog projekta moze da vréi privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice
i preduzetnik koji ispunjava uslove za izradu tehnicke dokumentacije propisane zakonom i koje
odredi narucilac.

Tehniéku kontrolu glavnog projekta ne moze da vrsi odgovorni projektant koji je izradio taj
projekat, odnosno koji je zaposlen u priviednom drustvu koje je izradilo taj projekat ili privrednom
drustvu koje je naruéilac.

Tehni¢ka kontrola glavnog projekta ocbuhvata naroéito provjeru: uskladenosti sa svim uslovima i
pravilima sadrzanim u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, zakonom i drugim propisima, tehni¢kim
normativima, standardima i normama kvaliteta, kao i medusobne uskladenosti svih dijelova
tehnicke dokumentacije; uskladenosti projekta sa rezultatima prethodnih istraZivanja (prethodni
radovi); ocjenu odgovarajuéih podloga za temeljenje objekata; provjeru ispravnosti i tatnosti
tehnicko-tehnoloskih reSenja objekta i reSenja gradenja objekata; stabilnosti i bezbjednosti;
racionalnosti projektovanih materijala; uticaja na Zivotnu sredinu i susjedne objekte.

Clan 17.

U slucaju da se u periodu od izvréene tehnicke kontrole glavnog projekta do pocetka gradenja
objekta promjene tehnicki propisi, standardi i norme kvaliteta, glavni projekat se usaglasava s
tim promjenama i podleZe ponovnoj tehni¢koj kontroli.

Troskove tehnicke kontrole glavnog projekta snosi narucilac.
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O izvrsenoj tehnickoj kontroli glavnog projekta sacinjava se izvjestaj koji potpisuje odgovorni
projektant, a ispravnost glavnog projekta potvrduje se na samom projektu.

Clan 18.

Narucéilac je obavezan da o eventualnim nedostacima bez odlaganja obavjesti Projektanta i
ostavi mu primeren rok za otklanjanje nedostataka.

Projektant je duzan da postupi po primedbama Naruéioca i tehnicke kontrole i otkloni nedostatke
u projektnoj dokumentaciji u roku od 15 radnih dana.

Ako Projektant ne otkloni nedostatak do isteka roka iz stava 2. ovog ¢lana, Narucilac moze da
umanji ugovorenu cijenu iz aneksa ugovora ili da raskine ugovor.

U sluéaju iz prethodnog stava, naruéilac ima pravo da od Projektanta zahtjeva naknadu Stete.

Izmjene i dopune ugovora
Clan 19.
Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vr$e uz obostranu saglasnost i u
pismenoj formi.
Rjesavanje sporova
Clan 20.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove do kojih dode tokom sprovodenja ugovora
rjeSavaju sporazumno, a ako to ne bude moguée, prihvataju nadleznost suda opste nadleznosti.
Stupanje na snagu ugovora
Clan 21.

Ugoveor se primjenjuje danom potpisivanja od strane Narucioca i ovla§¢enog lica Projektanta.

Broj primjeraka ugovora
Clan 22.

Ugoveor je sacinjen u 6 (Sest) istovetnih primjeraka, od kojih 4 (Cetiri) za Naruéioce i 2 (dva) za
Projektanta.

Svaki uredno potpisan i ovjeren primjerak ugovora predstavlja original i proizvodi jednako pravno
dejstvo.
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2. PODACI O PROJEKTANTU

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0097082 /021 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02325926 Datum promjene podataka: 26.08.2015.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, GRADEVINARSTVO, PROMET, INZENJERING |
USLUGA "AG. INFOPLAN" D.0.0.- NIKSIC

Broj vaiece registracije: /021

Skraceni naziv: AG. INFOPLAN
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 07.02.2001.
— : 12.08.2015.
Datum dono3enja Statuta: 07.02.2001. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluibene poite: M. PEKOVICA P+5/60 NIKSIC
Adresa sjediita: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4339 Ostali zavrsni radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenov€ani Euro )
Stari registarski broj: 1-19774-00

OSNIVACI:
DR. ZEJKO MILOVIC 0704962260028 CRNA GORA
Uloga: Osnival

Udio: 100% Adresa: MOSKOVSKA BB L7 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa:  N.TESLE 115/ | NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvrsni direktor

Ovlad¢enja u prometu: ()

Ovlaé¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N. TESLE 115/ 1 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovla%éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DUELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA "AC&MM ENGINEERING" - NIK3IC

7111 Arhitektonska djelatnost

ul. M.PEKOVICA BR. P+5/60 NIKSIC CRNA GORA

Ovla¥ceni zastupnik: MIHAILO VOJINOVIC 1810965260027

Adresa: DRAGICE PRAVICE P+4 NIKSIC CRNA GORA

POSLOVNA JEDINICA "MPLUS TRAVEL INTELLIGENCE AGENCY" BUDVA

7912 Djelatnost tur-operatora
PC "PODKOSUUN", UL. JADRANSKI PUT BB. BUDVA CRNA GORA

Ovla&éeni zastupnik: MITAR TADIC 0811962260118
Adresa: V.KARADZICA 110 NIKSIC CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "AG. INFOPLAN" BUDVA
7111 Arhitektonska djelatnost

JADRANSKI PUT B.B. BUDVA CRNA GORA

Ovlaséeni zastupnik: PREDRAG MILOVIC 2002971260017
Adresa: N. TESLE 115/ | NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 25.04.2018 godine u 10:17h Naéelnik

Slavica Burdevac
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3. LICENCA PROJEKTANTA

Cr.na? o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo EkDIOEije; 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UP1107/7-1701/10
Podgorica, 24.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "AG. INFOPLAN" NIKSIC, broj UPI 107/7-1701/9 od 18.11.2022. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18

i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "AG. INFOPLAN" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvoda&a radova
na period od pet godina.

Ovo rjeSenje zamjenjuje rieenje broj UPI 107/7-1701/7 od 19.06.2020. godine.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 107/7-1701/9 od 18.11.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "AG. INFOPLAN" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4339 - Ostali zavréni radovi,
zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodata radova broj UPI 107/7-1701/7 od
19.06.2020. godine. Uz zahtjev privredno drudtvo je priloZilo sljedeée dokaze:

1) rjedenje broj UPI 107/7-919/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Mihailu Vojinoviéu, dipl.
inZzenjer gradevinarstva, izdata licenca ovla§tenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Mihailom Vojinoviéem, od 10.10.2006. godine;

3) rjeSenje broj UPI 107/7-918/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Zoranu Todoroviéu, dipl.
inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade

tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

4) ugovor o radu sa Zoranom Todorovi¢em, od 10.10.2006. godine;
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5) rjeSenje o prestanku radnog odnosa zbog steenog uslova za odlazak u starosnu penziju,
zakljuCen sa Petrom Nikolicem, dana 14.11.2022. godine;
6) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0097082 / 022.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drudtvo koje gradi objekat (izvodat radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviaéenog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé radova moZe da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, tlanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je daje
imalac licence duZan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riegenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuZbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

o ™

. N\
- OVLASCENO SLUZBENO LI

T

E
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4. DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
PROJEKTANTA

Q_UNIQA

Broj polise: 6-43090
Zamijena polise: 40377
Vrsta osiguranja:  Odg. izvedata radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 660729
Mjesto: Podgorica
Datum: 05.07.2022
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: AG INFOPLAN DOO, 81400 Niksi¢, Milovan Pekovi¢ P+10
PI1B:02325926-
Osiguranik: AG INFOPLAN DOO, 81400 Niksié, Milovan Pekovié¢ P+10
PIB:02325926-
Potetak osiguranja:  12.7.2022 Prestanak osiguranja:  12.7.2023 Dospijece: 12.07
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 588,51

Osiguranje je zakljugeno prema priloZenim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti | odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju€enja ovog ugovora primio naznagene uslove.

Premija

Redni Suma osiguranja Ukupan limit za osiguranja

broj Oajguravags (€) trajanje osiguranja

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.282,16
osiguravajuée pokrice za uéinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestruéan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Qvim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili trecim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehni¢ke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
,,,,,,,, 2Ol e A ] e e e w5 mn e mn o] mmmsnein s S
1.2 |Popust za jednokratno placanje premije 769,30 0,00 76,93
13 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 692,37 0,00 103,86
interesa

Ukupno: 588,51
PREMIJA OSIGURANJA 588,51
Porez: 52,97
UKUPNO ZA UPLATU: 641,48

NAPOMENA:

-Franiiza (ucesce u &teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno porkice: Crma Gora.

-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (iri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima,

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima csiguranja va¥i samo | iskljucive ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovac
vaiecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duZan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osig ik nije posjed vafecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

UNIQA neZivotno osiguranje a. d. +382 20 444 700
Bulevar DiordZa Vadingtona 98/4, info@uniga.me
81000 Pedgoarica, Crna Gora www.uniga.me
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Broj polise: 6-43090
Zamjena polise: 40377
Virsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkeija
Saradniéki broj: 660729
Mjesto: Podgorica

Datum: 05.07.2022

Ugovarac osiguranja: AG INFOPLAN DOO, 81400 Niksi¢, Milovan Pekovi¢ P+10

PIB:02325926-

AG INFOPLAN DOO, 81400 Niksi¢, Milovan Pekovié P+10
PIB:02325926-

Osiguranik:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zaposlenih lica: 13/ Broj licenciranih ininjera: 4

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/20187) i
Uredbem o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje ab;ekala ("SluZbeni list Crme Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgo t r i druge kazne koje su direkino ili indirekino

prouzrokovane ili povezane sa bilo kejom prenosivom boleScu koja je proglad kao pendsmqa ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
|erganizacije ifili od strane nadleZnog drzavnog orpana.

Premija osiguranja 641,48 € obraunata za period od 12.07.2022 do 12.07.2023 plaéa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovarat osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Ctiguravat zadriava prave ispravka raéunskin | rugih gresaka saradrika.

Saglasan'na sam da me Osiguraval konlakira na eleklronsku adresu, e mall aginfoplan@@gmailcom, u cllju dostave svih pisanh obavieltenja defnisanih Zakonom o cbigacionim cdnosima

Uslowima osigurania, & u kontekstu izvrdenis ugovorenih cbaveza ugoverih strana.

Pocetak osiguranja po ovol polisi je Istek 24-0p casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja. B4 ne prije Isteks 24-09 casa dana uplate premiskog cbroka definisanog oiplatnirm

planom kefi cinl sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku of 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospiece premiskog obroka ne uplad premiju osigurania,
seda Piljes i bl ji e 50 polisa istakom penoda smatra baz obavers slanja op Drustva.

U shcaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema prave da zahtjeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nie prufanc osiguravajuce pokrice. Ugovarad osigurana e saglasan ca osigurava mole)

wrliti obradu Bénih podataka koje pribavi po OSPOVU OvOQ LQOVOrA O osiguranju, keo | da iste mole prosledii na obradu povezenom prawnom licu, odnosno pravnom licu angalovanom u ciljul

obavianja poshova koji su u vezi sa predmeinim ugovorom o osiguranju,

Polisa je punovalna sa skeniranim pefatom | polpisom Bca oviadfenh za polpisivanje u ime Osiguravela na ovoj Polish, | isti wmaju cokaznu snagu | pravne dejstvo svojerutnog polpisa | originalnog)

pecata.

bl S o WA /77
g Ll g UNIGA ) (200 mp. :
Za Osiguravada %‘& nszvorio g \ Za Ugovaraga

1
#amggob
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5. RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. List
Republike Crne Gore" br. 64/17, 44/18,63/18,11/19182/20), Clana 5i8i clana 23 Pravilnika
o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (,,Sluzbeni list Republike Crne Gore”
broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti (,,SI. list Republike CG*, broj 29/10 i 40/11),
Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,,Sl. list Republike Crne
Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,Sl. list
Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.9g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih
karakteristika zgrada (,,Sl. List Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.9.),
donosim:

RJESEN]E
o imenovanju GLAVNOG INZENjERA za izradu tehni¢ke dokumentacije

INVESTITOR ,JOKIC KIMONT* d.0.0. Kotor
OBJEKAT OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE — Proizvodni objekat
LOKACIJA Opétina Kotor,

k.p.br. 666, 667, 668, 669, 674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677,
678, 691, 692, 693, KO Vranovici |

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENjE
DOKUMENTACIJE
GLAVNI INZENJER Zoran Todorovié, d.i.a.

Licenca br. UPI 107/7-918/2

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struCne spreme i prakse da
moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno
djelove tehnicke dokumentacije u smislu Clana 84. Zakona o uredenju prostora iizgradniji
objekata (,,Sluzbeni list Republike Crne Gore* broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 64/17, 11/19) i Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (,,Sluzbeni list Republike Crne Gore* broj 23/2014 od
30.05.2014.)

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehniCke
dokumentacije pridrzava vazecin zakonskih odredbi, tehnickinh propisa, normativa i
standarda.

Niksi¢, januar 2023. godine, »AG INFOPLAN“ d.o.0, Niksi¢

7

Predrag Milovi&, izy%’ni direktor
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6. LICENCA GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-918/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtievu ZORANA TODOROVICA,
diplomiranog inzenjera arhitekture, iz Niksi¢a, za izdavanje licence za ovlagtenog inZenjera, na
osnovu &lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE ZORANU TODOROVICU, diplomiranom inzenjeru arhitekture -
arhitektonsko — projektantskog odsjeka, iz Nikéi¢a, LICENCA oviaSéenog inzenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-918/1 od 28.02.2018.godine, ZORAN TODOROVIC, diplomirani inZenjer
arhitekture, iz Niksié¢a, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovia§¢enog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeCe dokaze:

Liéna karta za strance (ovjerena fotokopija);

Diploma Univerziteta u Sarajevu Arhitektonski fakultet Sarajevo, br. 2718/1986-AP-239
od 06.04.1986.godine (ovjerena fotokopija),

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se
Zoran M. Todorovié, oviadéuje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u zgradama,
projekata uredenja slobodnih prostora i elaborata o procijeni uticaja na Zivotnu sredinu,
Registarski broj AP 01996 0208 od 14.05.2006.godine;

Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Zoran M. Todorovi¢, ovia§tuje za rukvoodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim objektima vodvoda i kanalizacije i
eneterijera u zgradama, Registarski broj AP 01996 0121 od 10.02.2006.godine;
Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Todorovié Zoranu izdaje licenca za
odgovornog planera, br.1201-10673/1 od 20.01.2009.godine;

Radna knizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde od 24.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviaséeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Cme Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca oviadéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri gedine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisanoc je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv avog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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7. POTVRDA O CLANSTVU U INZENJERSKOJ KOMORI CRNE GORE

1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-2405 Podgorica, 23.06.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 1 ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
{.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ZORAN M. TODORGVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Budve,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 11.06.2023. godine.

—
—

Obradila / o724 9\ GENERALNA SEKRETARKA

Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture 2 § B_ia"ée’rika %banovrc’. dipl.pravnica

A % # f X A\
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8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-21016

Datum, 31.05.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu €1.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
ist CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &I. 1 Uredbe o Izmjeni Uredbe o
ovjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
trane Jokié¢ Aleksandra (za ,JOKIC KIMONT " d.o.0. Kotor), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata — mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ine kat.parc.666,
kat.parc.667, kat.parc.668, kat.parc.669, kat.parc.674/1, kat.parc.674/2,
kat.parc.674/3, kat.parc.675, kat.parc.676, kat.parc.677, kat.parc.678, kat.parc.691,
at.parc.692 i kat.parc.693 K.O.Vranovi¢i, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list
G”,broj 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Jokic Aleksandar
(za ,,JOKIC KIMONT * d.o.0. Kotor)

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.666, kat.parc.667, kat.parc.668, kat.parc.669,
kat.parc.674/1, kat.parc.674/2, kat.parc.674/3, kat.parc.675, kat.parc.676, katparc.677,
kat.parc.678, kat.parc.691, katparc.692 i kat.parc.693 K.O.Vranovi¢i, i nalazi se u
obuhvatu plana PUP-a Kotor.

Uvidom u List nepokretnosti br.338-prepis K.O.Vranovié¢i utvrdeno je:

- kat.parc.666 se vodi kao , livada 3. klase ", povr§ine 401 m?,

- kat.parc.667 se vodi kao ,,ume 3 klase ", povr§ine 762 m?,

- kat.parc.668 se vodi kao ,,$ume 3 klase ", povrsine 1473 m?,

- kat.parc.669 se vodi kao , pa3njak 3.klase ", povrsine 1493 m?.

Uvidom u List nepokretnosti br.63-prepis K.O.Vranoviéi utvrdeno je:

- kat.parc.674/1 se vodi kao , kr§, kamenjar ”, povrsine 2.108 m?,

- kat.parc.674/2 se vodi kao ,, kr§ kamenjar ", povr§ine 839 m?,

- kat.parc.674/3 se vodi kao ,, kr§, kamenjar ”, povr§ine 150 m?,

- kat.parc.675 se vodi kao ,, kr§ kamenjar ', povr$ine 371 m?,

- kat.parc.676 se vodi kao ,, kr§ kamenjar ", povr§ine 471 m®.

Uvidom u List nepokretnosti br.435-prepis K.O.Vranoviéi utvrdeno je:

+ kat.parc.677 se vodi kao ,,njiva 3 klase ”, povréine 501 m?,

+ kat.parc.678 se vodi kao , livada 4 klase ", povr$ine 531 m?.

Uvidom u List nepokretnosti br.229-prepis K.O.Vranovi¢i utvrdeno je:
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kat.parc.691 se vodi kao ,,$ume 3.klase ", povrSine 882 m?,
kat.parc.692 se vodi kao ,,Sume 3 klase ", povr§ine 321 m?.

vidom u List nepokretnosti br.391-prepis K.O.Vranoviéi utvrdeno je:

# e b

i Kat parc.693 se vodi kao , livada 3.klase ", povrsine 702 m.

G £

IRANO STANJE

XD

jena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselja - N.

Na povr§inama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama

detaljnih namjena povrdina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,

turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i

rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte

infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,

hidrotehni¢ku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:

pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Na povr§inama mjesovite namjene - MN dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
dministrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju $tetan uticaj na okolno stambeno

E(ivo. kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
adrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima

urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima.

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -

garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno i/ili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u

zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele.

Dozvoljava se iskoris¢enost parcele, za potrebe rjesava nja parkiranja na parceli.

Parcelu ozeleniti prema propisanim parametrima.

T2,

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parc.666, kat.parc.667, kat.parc.668,
t.parc.669, kat.parc.674/1, kat.parc.674/2, kat.parc.674/3, kat.parc.675,
kat.parc.676, kat.parc.677, kat.parc.678, kat.garc.691, kat.parc.692 i kat.parc.693
K.O.Vranovici, ¢ija povrsina iznosi 11.004 m* .

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene N.

Uranisti¢ki indeksi za_mje$ovitu namjnu MN su:

-Indeks zauzetosti 0,4 : P=4.401,6 m

-Indeks izgradenosti 1,0 : P= 11.040 m?

-maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5m,visina do vijenca
11,5m.

Za spratnost P+2 sa ravnim krovom maksimalna visina objekta je 12 m.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili vi§om od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

[Potkrovije (Pk) moze biti zavréna etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovija ne moze biti
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Jeta od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moZe biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Povucena etaza (Ps) se moZe koristiti gdje je naznagena spratnost sa Pk.

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne mozZe biti veé¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

Minimalna veli€¢ina parcele za gradnju je 350m?, za dvojne objekte 600m

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokaciie /izdavanie UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o nacinu i sadrZini tehniéke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od

strane Uprave za nekretnine.
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KOORDINATE LOKACIJE:

tal U H
1&-50655,1 0 4691737.68

1.73 4691740.43

0.49 4691750.11

4 68 4691754.01
5B560717.77 4691773.59
66560724.88 4691776.64
7B560737.34 4691781.67
744.20 4691783.78
jﬁ?un 4691790.44
106560744.37 4691797.80
116560741.90 4691811.36

1 740.86 4691819.13
%733.52 4691820.87
1%:2725.33 4691819.58
1 718.97 4691828.61
16B560712.17 4691827.97
176560707 48 4691826.51
1 703.52 4691830.94
1 701.42 4691834.17
83 4691837.56
21B560698.51 4691841.92
560695.98 4601850.44

236560676.67 4691840.94
76.59 4691831.18




256560857 66 4691834.25

266560652.06 4601646.63
27|6560646.16 4691857 44
/ 28 |6560642.77 4691866.80

29/6560652.31 4691878.10
30 |6560660.44 4601885.41
31|6560666.79 4691891.11
32|6560657.65 4691890.46
336560648.43 469188175
34 |6560629.05 4601881.10
35/6560613.99 46916874.10
36 |6560602.88 4601870.42
376560593.43 4691866 .85
38| 6560505.46 4601859.08
39(6560600.29 4691825.05
40|6560605.88 4691826.61
41(6560615.26 4691804.34
42|6560621.57 4691805.14
43|6560624.16 4691800.62
446560626.75 4691789.16
45|6560629.66 4691783.35
466560635.00 4691776.41
476560637.75 4681775.76

s

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje | vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili viSe objekata.
radevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
raficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

MUA gradey Tk a cefrisang «
8 POSTOECE sumsecns obiekls

/

i
] i
/ ;
1
APR - pEadiieos” il

23



Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
jelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
ivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr$ini moZe se naéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
radevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
#rice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
dnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i
alkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
retiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
pasavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
lementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjestajem o
ehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnikim

ormativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).

onstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom!
eizmi¢kom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepen
eizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZeéim Tehnicki
normativima za izgradnju objekata u seizmikim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izrazav
¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatno¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
jerovatnoée prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa o&uvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liseni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod $umama u
okruzZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasti¢en je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaéi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
| atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan naéin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunaine buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini$e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistem
zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosim
prema namjeni; odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnov
postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

?/ielene povrsine unutar naselja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
mz/stanovniku.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljiedeée mjere :

Mjere | - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
parcelacijom

- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OCuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
rhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta

imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povr$ine
odzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima

ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
aterijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
mjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za

ojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vr§iée se na osnovu
onzervatorskih uslova.
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yarc.b‘gs K.O.Vranovi¢i, br.UP/l -05-6/2022-3 od 20.05.2022.god. izdato od strane

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektngl
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ine kat.parc.666,
kat.parc.667, kat.parc.668, kat.parc.669, kat.parc.674/1, kat.parc.674/2, kat.parc.674/3,

kat.parc.675, kat.parc.676, kat.parc.677, kat.parc.678, kat.parc.691, katparc692 i

ave za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
rmanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“S. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacije je u podruéju zone 3 — Podrucje slobodne gradnje za objekte sa visinom do 51 M
M.S.L.,zabranjena izgradnja objekata ¢ija nadmorska visina prelazi 51.1M M.S_L.

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
‘skladu sa planom energetske infrastrukture vazeéim tehniékim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
Je postovati regulative,standard i normative.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury.

17.3.

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

74|

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece lokalne saobracajnice , kat.parc.656
(nekategorisani putevi) K.O.Vranoviéi uz uslove nadleznog organa.
Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
dresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
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ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
atraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
lektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEQLOSKIH, HIDROGE_OLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
SENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
Peoloékih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr&enih geoloskih
istraZivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podruéje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehnic¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim
odrucjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
idrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele N - MN

(kat.parc.666, kat.parc.667, kat.parc.668,
kat.parc.669, kat.parc.674/1, kat.parc.674/2,
kat.parc.674/3, kat.parc.675, kat.parc.676,
kat.parc.677, kat.parc.678, kat.parc.691, kat.parc.692
i kat.parc.693 K.O.Vranoviéi )

Povrsina urbanisti¢ke parcele P=11.004 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti | 1,0

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P=11.004 m?

Maksimalna spratnost objekata P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza

. N 122 spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina
Maksimalna visinska kota c’blemtaa::lbjekta je 13,5m,visina do vijenca 11,5m.
Za spratnost P+2 sa ravnim krovom maksimalna visina
objekta je 12 m.

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaziranje arkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
vozila u, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi

lanskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u

otoru, sljedeci:

tanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

txlajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
osebnim potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).
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Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

blikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
eposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
orme i principa organizovanija fizicke sredine. Prilikom
blikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
roporcije i forme prilagodenosti formi objekata
opografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
reba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
ontekstualnosti prostora.
aterijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih
lemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
ekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentaine
valitete planiranog podrugja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
tvrduje mogucénost gradnje svih
rhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
klapanju arhitektonskih stilova),
ok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
radicionalne / vernikularne
rhitekture ruralnog naselja i to minimum za progelje
“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
psti uslovi za izgradnju novih objekata
da bi se omogu¢ila izgradnja novih objekata i uredenje
erena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rad€idcavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s
datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjeden;
tabilnosti terena, potrebno je izvr§iti odgovaraju
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treb
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proze
razli¢itim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mor.
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojo
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;
uzimajuci u obzir specifitnost podruéja u pogledu
bilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog|
risutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
sto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
ostojane materijale;
nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnosﬁ
ostize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
tvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na na¢in da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i korid¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji

obezbjeduju smanjenje ukupne potroinje energije
| upotrebu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
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lanskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
bjekata.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih
otro$aca i to sa maksimalnim uvaZavanjem postoje¢ih
ogucnosti za kori§¢enje raspolozivih potencijala u
blasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
acionalno kori§¢enje obnoviljivih izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
fikasnost i odrZivost objekata sadrze

spekte: arhitektonskog rieSenja, koncepta oblikovanja i
aterijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
radnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
bezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
ubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
naprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravijanje potrosnjom energije glavnih
otro$aca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
rz naCin za povecanje sigurnosti snabdijevanj
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene bast
dgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatn
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine,
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukcij
ostojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotn
asStite novih objekata. Prosjeéne stare kuée godisnj
rose 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardn
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetsk:
uce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijo
oja se danas potrosi u prosje&noj kuéi, mozemo zagrijati
- 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energij
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su
itanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasit
otencijal koriS¢enja energije direktnog sunéevog
racenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednos
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.
zimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno |
oditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu slik
kruzenja kako se ne bi narusila autenti&nost prostora.
olarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih
poljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorsk
arakterie veliki broj dana sa grmljavinom, neophodn
e predvidieti odgovarajuéu zastitu sistema od
tmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima koj
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenos
prostora Plana omogucuju kori$¢enje sunéeve energije
a grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vod
klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektrién
nergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetsko
ilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekt

uncevog zracenja
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a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
oristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi raéuna o:
Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treb
oncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjeverno,
asadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotn
gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koj
predstavljaju barijeru i sprec¢avaju prodor sunéevih zrak
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrdi redukcij
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden zal
postavljanje kolektora; J
Polozaju objekata u odnosu na zasjen&enost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje
sunceve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju
objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
jihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znaéajniju
proizvodnju elektricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno  je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
ehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da b
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i 8ire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plo¢icama umjesto da se na postojece
rovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
ogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

Mehanitka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaj
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a
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iiela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manj
otrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manj
avisnost od drzava iz regiona, manju potrebu z
roizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuéni
rednosti s obzirom na globalni problem zagadenost
Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
nergija, u cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da
iSak proizvedene energije skladiti za koriSéenje po
otrebi, na taj na¢in bi se moglo uticati na rastereéenje
lektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
roizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
fikasnost.

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

&l -u spise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
22 OBRAPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTWJETNIQ{AI f éAMO ALNA SAVJETNICA |,
Dus$anka Ip mg grad |L,I,"'T:}'ana Cadeno;f-:‘é, ipl,prav.
|/
V
23 | OVLASEENO SLUZBENO LICE:
SEKRETARKA,
—
lena Franovic,dipl.ing.pejZ.arh.
» potpis ovladéenog sluzbenog lica

25

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Obradivac

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

IV Prolaterske brigade 19, B1000 Podgonca. Cma Gora

armi [:!.-'! ner

- 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Kreki¢

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

PLAN NAMJENE POVRSINA

Dio planske dokumentacije OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
'Sl list CG", br. 85/2020 od 17.09.2020
Prilog Odluka o donogenju: br. 07-4012 od 13.08.2020

Razniera] 125000 erojprioga 01
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LEGENDA

G DRZAVNA GRANICA

e GRANICA OPSTINE KOTOR

eeee GRANICA OBUHVATA PUP-a

~—— GRANICA MORSKOG DOBRA

BB GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

OBALNA LINIJA
@ NASELA
[} POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTEL @ TURISTICKA NASELIA
(@ ODMARAUSTAI KAMPOVI ([ ETNO SELA (© ucosTITELISTVO

@) POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
[@ POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
(@) POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

() DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
[{EY, sume
[{®  ZASTICENA PODRUCJA
(BB POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
[EBRE} SPORT | REKREACLA
EESES GoLF TERENI
Il FoDRUCE SPOMENIKA KULTURE

| POVRAINA MORSKOG DOBRA
[EREEE POVASINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
P POVASINA TERITORWALOG MORA
——— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUNICNI TOKOVI

@) OSTALE PRIRODNE POVRSINE
e PJESACKE POVRSINE
< STJENOVITA OBALA
——— PLAZE
FfE5 POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
[ POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUCJA
[ @) | LEASTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
N LINLIA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
ol POSTOJECA FIZICKA STRUKTURA
s CEZURA FLEKSIBILNO
— CEZURA STROGO

@ LOKACIA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICENA SARADNJA
= IZMEDJU OPSTINA
KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNACAJ
== STARI GRAD
Al CIVILNA ARHITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA
fa FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
W ARHEOLOSK LOKALITETI NA KOPNU
M ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRADENI TURISTICKI PREDJELI
ZONE U RURALNIM PODRUCIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

22 HEN
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s LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

—1 . |ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMENITI

—2_ MOGUEGA ADAPTACKA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

— 2 JMOGUEA ADAPTACKA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERWUMA

—4__ 140GUEA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERUMA | DODATNE MJERE

—5  MOGUGA ADAPTACKA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—8 _ MOGUGA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—L _ MOGUEA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZAGKE | SANACNE

—B  MOGUEA ADAPTACIA UZ PRIORITET LEGALIZACWE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACHE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

e

— AUTOPUT

SN SRZA SAOBRACAJNICA
—

W @ ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
o AGISTRALNA SAOBRACAJNICA
— ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
— REGIONALNA SAOBRACAJNICA
e LOKALNI PUT
— Al TERNATIVNA SAOBRACAJNICA
EUROVELO 8
—@ 2CARA

X RASKRSCE PUTEVA U DVA NVOA
S MOST
= TUNEL
— PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

@XFL@~KEK sl

LEGENDA AERODROMA TIVAT

D 1. PODRUGJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

E 2  PODRUCGJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU)

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA DBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

I:Id. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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95000000318

108-515-1158472021

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-11584/2021
Datwm:  28.12.2021.

KO: VRANOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-21016, KOTOR , za

potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 338 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. i
Broj Podbro) zgrr:{ie Skica | Datum upisa | yyeq | kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
666 3 26/0872013 |DONJI BIOVAC Trvada 3. Flase 301 12
5 KUPOVINA
667 3 26/08/2013 [DONJI BIOVAC e - Kisn 762 0.61
5 KUPOVINA
668 3 26/08/2013 |DONJT BIOVAC Sume ¥ Kase 473 T8
5 KUPOVINA _
669 3 26/08/2013 |DONJI BIOVAC Jak 3. Klase 1403 (KE
5 KUPOVINA
4129 3.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava

0000002750649 JOKIC KIMONT D.0.O0 KOTOR Svojina

"
VRANOVICI BB KOTOR Kotor

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ja_ Natelnik:~ e

Uﬂo}ov{c Nateba

E‘né VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 28.12.2021. 13:15:26 Lt
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95000000318

L

06-815-115612021

UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-11581/2021
Dawum:  28.12.2021.

KO: VRANOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-21016, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 63 - PREPIS

[Podaci o parcelama

Bro Plan . Potes ili Natin koridéenja Bon. 2| N
Broj Podbrof jSroh. | gl | Datum wpisa| yyeq {ietal broj Osnoy sticanja klasa | PovrSina m%)  Prihod
674 1 3 11/03/2014 r(AMENOLOM 13, kamenjar 2108 000
5 ODRZAJPOKLON
674 2 3 11/03/2014 [BOSNA LIUTA + KEMEN %39 X
5 |ODR‘?_AIPOKLON
674 3 3 110372014 [NOGAC 13, kamenjar 150] 0.00
5 ODRZAJPOKLON
675 3 11/032014 [BOSNA LIUTA g ol 37 0.00
5 |OOR2.MPOKLON
676 3 11/03/2014 FREDNJI BIGOVAC . Kamenjar 71 00
5 ODRZAJPOKLON
3939 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000011061988 JOKIC MILOS ALEKSANDAR Susvojina 12
03441055480 MARICI BB TIVAT Tivat 03441055480
0000001071990 JOKIC MILOS MILUTIN Susvojina =
73461426415 MARIC] BB TIVAT Tivat 73461426415

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

P4 Nalelnik: wA_
o Nodage,

Datum i vrijeme: 28.12.2021. 13:10:42
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95000000318

QLT R

NOS-§15- 114

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-11519/2021
Datum: 27.12.2021.
KO: VRANOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-21016, KOTOR , za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 435 - PREPIS

Podaci o parcelama
i N :
Broj Podbroj Broj SIP:; Datum upisa Polesili L' &“&Pﬂm‘ E;::. Povrdina m2[  Prihod
d|

zgrade ulica i kuéni broj

677 3 01/11/2019 [BIGOVAC wva 3. klase 501 54l
5 KUPOVINA
678 3 01/11/2019 Imuumc Tivada 4. Wase 531 T.12
5 KUPOVINA
1032 6.53
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava |
BOuonz730619 JOKIC KIMONT DOO KOTOR Svojina i
0 VRACANOVICI BB 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ﬁa\ Naéelnik: -

%; adovi & H@icmc}

C VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 27.12.2021. 10:02:41 1 i
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95000000318

100-575-118820001

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-11582/2021
Datum:  28.12.2021.

KO: VRANOVICI
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-21016, KOTOR . za
potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 229 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro, Plan Potes ili Natin koriS¢enja Bon. 2
Broj Podbroj '-81‘0{“ Skica Datum upisa ulica § kuénl broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
691 3 13/03/2017 [BIOVCI Sume 3. kiase 582} 071
5 NASLIEDE
692 3 13032017 [BIOVCI ume 3. Klase 321 0206
5 NASLIEDE
1203 0.96
[Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiEni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000011061968 JOKIC MILOS ALEKSANDAR Susvojina n
03441055480 MARICI BB TIVAT Tivat 03441055480
0000001071990 JOKIE MILOS MILUTIN Susvojina 12
73461426415 MARICI BB TIVAT Tivat 73461426415

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 20/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

e Natelnik: —OU
wWatovd Nodeze,

LETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 28.12.2021. 13:12:03
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-11583/2021
Datum: 28.12.2021.
KO: VRANOVICI

CRNA GORA

95000000318

T08-516-118430021

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/21-21016, KOTOR , za

potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 391 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan : Poles ili Natin korid¢enja 3
Broj Podbrof Bl | ol | Datum upisal e, ol i, Osnov sticanja klasa | Povrsina m3|  Pprihod
693 3 16/11/2016 |G.BIGOVAC Livada 3. kiase 702 197
5 |kurovINA
702 197
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Malitni broj - ID broj Naziv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava |
0000027506019 JOKIC KIMONT DOO KOTOR Svojina -
VRANOVICI BB Vranovidi

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

28.12.2021. 13113113

J e Natelnik: -

odovt o/ I\JO,LGTJO(

IC VESELIN, dipl.pravnik
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Uprava za zastitu kulturnih dobarar N A GORA SN Buony ST D)
Podrutna jedinica Kok Gradanski biro opstine Kotor tel: +382 32 325 833

rucna Inica Kotor ‘D ) 5 r"éo é‘ 2 e-ma!il: spomenici@t-com.me

Primljeno:

Rednibroj [Prilog  |Vrijednost

Drganizacion, ]
Br: UP/I-05-6/2022-3 ;'é-’-m Ll = -26- maj 2022 godine

LA, ok |
Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-21016 od
30.12.2021. godine, dostavijen 10.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
6/2022-1 za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju €ine kat.parc.
666, 667, 668, 669, 674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677, 678, 691, 692, 693 KO
Vranovié¢i, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove
za predmetnu lokaciju, saglasno €lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata mjesovite namjene na
lokaciji koju &ine kat.parc. 666, 667, 668, 669, 674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677,
678, 691, 692, 693 KO Vranovici, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja zate€enih vrijednosti
predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina u okviru
zastiéene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

3. Predvidjeti postavljanje vise objekata tradicionalnih gabarita, kako
pojedinaéni objekti ne bi bili nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu
matricu ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno
istorijskog podrucja Kotora;

4. Proporcije i medusobne odnose volumena, rje$enje krova, odnose puno -
prazno na fasadama objekata, planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu
(elemente interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora biti zasnovano na
prethodno sprovedenim prouc¢avanjima iz stava 1 ovog akta;

5. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga preko betonskih i/ili zidova ozidanih
savremenim materijalima), ve¢ autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu
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interpolaciju (pr. natur beton kao zavréna obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

6. U zavrdnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnih
tonova, koji se uklapaju u opésti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja;

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijeSiti u skladu sa tradicionalnim nacinom uz
maksimalno oguvanje terena i zate€ene autohtone vegetacije. Na slobodnim
povréinama predmetne parcele planirati formiranje koncentracija zelenila u
skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opé$tine Kotor, br. 03-333/21-21016 od
30.12.2021. godine, dostavljen 10.01.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
6/2022-1 za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju Cine kat.parc.
666, 667, 668, 669, 674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677, 678, 691, 692, 693 KO
Vranoviéi, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove
za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine Vranovici i
predstavlja integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih
dobara na podru&ju opétine Kotor prepoznat kao Autentiéne ruralne cjeline.

Shodno Studiji zatite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljede¢e mjere:

MJERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM
2
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- Obnovu autentiénih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovaraju¢im studijama
zaétite ili konzervatorskim uslovima

- Oduvati prostornu matricu postojec¢ih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruraine cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naru$avaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci
i vrijedne elemente enterijera, koristeci tradicionalne materijale i zanate.

- Oé¢uvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.

- OQ¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i
materijale

- Obnoviti i odrZzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

- U autenti¢nim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i
poguscavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno postovati naslijedeno
myjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadraj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vri¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju ine kat.parc. 666, 667, 668,
669, 674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677, 678, 691, 692, 693 KO Vranovi¢i, prema PUP-
u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podru&ju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje objekata mje$ovite namjene na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 666, 667,
668, 669, 674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677, 678, 691, 692, 683 KO Vranovici, prema
PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o€uvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu

3
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(¢lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno é&lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja ima se pravo zalbe Minis-
tarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko

ove Uprave.
' Miladen Zagaréanin
v.d.Direktora
Obradila:

MSc Aleksandra Dzakovi¢, spec.sci.arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,
- U spise.
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Broj:

“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

2802— [ 4 Kotor: L7 -OQA(ZZ_

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-21016 od 31.05.2022. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2716 od 22.06.2022. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata-mjesovite namjene, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 666, 667, 668, 669,
674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677, 678, 691, 692, 693 KO Vranovici, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,,S.list
CG"“, broj 95/20), izdaju se:

Led

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za priklju¢enje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuéenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moci ce se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odriavanje ovom Preduzecu.
Da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni sistem kada bude izgraden, kao | da bi trodkovi bili
manji, preporucuje se da se projektom predvidi sledece:

Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeiten u 3ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje svih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.

Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i precnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog $ahta.

Na prikljucku, posle vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACUA
Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjedavati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moze izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

Stranica1od 2
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i VD Tehnicki Direktor .1, ; VD lzvrini Direktor

]

azuriranje GIS-a
Cavor;ieo;ora, spec.sci.grad. Pla

Dostavljeno:
Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
Arhivi

L\ At AE
Z o /éﬁ

B ™ \-,4'? T "
t4.. Kordic Lazar, dipl.ing.ma3

=
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www_kotor.me
Br: 1604-319/22-1477 Kotor, 27.06.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/1 6, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opé&tinski
propisi”, br. 046/19), rieSavajuci po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Joki¢ Kimont DOO za gradnju objekta na kat par
666,667,668,689,674/1,674/2,674/3,675,676,677,678,691,692,693 K.O. Vranoviéi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuu se vodni wuslovi za izgradnju  objekata na kat par
666,667,668,689,674/1,674/2,674/3,675,676,677,678,691,692,693 K.O. Vranoviéi koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-1477 od 31.05.2022. godine
kojm traZi da se utwrde vodni uslovi za izgradnju  objekta na kat par
666,667,668,689,674/1,674/2,674/3,675,676,677,678,691,692,693 K.O. Vranoviéi sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je prilozeno Rje$enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-21016 od 31.05.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zzalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra&un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENOSLUZBENO LICE
gﬂﬁvesnTORu Budislay Yasi¢
2 Vodnoj knizi :

3.Arhivi ///2/}/‘/‘
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CRNA GORA
Gradanski biro opdtine Kot

Primljeno; £
Um.i:cno: Tedmsrveni Rednibeoj [Pl |Viijedoost
ofia_siacen Stari grad 317
= - ari gra
= Crna (Bog } g%”;.} A d 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina 2 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za ravaj preduzetnisStva komunalne fax. +382(0)32 325 865
\// poslove i saobraéaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/22-1478 Kotor, 20.06.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobraéaj Opétine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ine kat. parc.
666, kat. parc. 667, kat. parc. 668, kat. parc. 669, kat. parc. 674/1, kat. parc. 674/2,
kat. parc. 674/3, kat. parc. 875, kat. parc. 676, kat. parc. 677, kat. parc. 678, kat. parc.
691, kat. parc. 692 i kat. parc. 693 KO Vranoviéi, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl.
list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice niZeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$agkih

prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobraéajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistiékih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

ocekivanog intenziteta kolskog i pje$atkog saobracaja i mjerodavnog vozila:

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterjlumima namjene povr$ina, elementima urbanisti¢ke regulacije i

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
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- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZe¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oéekivanog intenziteta
kolskog i pjeSa&kog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (grafiCki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehni€ku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-1478 od 17.06.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — mjeSovite namjene, na lokaciji koju Cine kat. parc.
666, kat. parc. 667, kat. parc. 668, kat. parc. 669, kat. parc. 674/1, kat. parc. 674/2,
kat. parc. 674/3, kat. parc. 675, kat. parc. 676, kat. parc. 677, kat. parc. 678, kat. parc.
691, kat. parc. 692 i kat. parc. 693 KO Vranovici, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje OpS&tine Kotor broj 03-333/21-21016 od
31.05.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priiema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Sekretarka,

Dostavljeno: mr Andrea VukSi¢

d) Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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9. IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNIC:ZKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE

OBJEKAT Proizvodni objekat

Opéstina Kotor,
LOKACIJA k.p.br. 666, 667, 668, 669, 674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677,
678, 691, 692, 693, KO Vranoviéi |

VRSTA | DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

Zoran Todorovi¢, d.i.a.

GLAVNIINZENJER Licenca br. UPI 107/7-918/2

l1ZIJAVLHUJEM

da je ovo idejno riesenje uradeno u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;

— pravilima struke i

— urbanisticko-tehnickim uslovima.

WPz
@Lpis‘glﬁvn/dg inZzenjera)

anuar sl —

(mjesto i datum) (potpis odgovoﬁ*’log,lf(r:a)
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PROJEKTNI ZADATAK

52



Projekini zadatak za izradu tehniCke dokumentacije ldejnog rieSenja objekta
mjeSovite namjene - proizvodnog objekta na k.p.br. 666, 667, 668, 669, 674/1, 674/2,
674/3, 675, 676, 677, 678, 691, 692, 693, KO Vranovici |, investitora ,,Joki¢ Kimont" d.o.o.
Kotor, uraden je na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i UrbanistiCko-tehnickih uslova broj 03-
333/21-21016 od 31.05.2022. godine.

LOKACIJA
Lokacija se nalazi u opstini Kotor, na mjestu kamenoloma Vranovici.

Na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci pomocni objekti koje treba
ukloniti.

Shodno UrbanistiCko-tehnickim uslovima i stanju na terenu, uraditi tehnicku
dokumentaciju za izgradnju postojece proizvodne hale, sa kolskim i pjeSackim prilazima
sa postojece saobracajnice.

Planirana visina hale da bude prema dozvoljenim parametrima iz Urbanisticko-
tehnickih uslova.

Na lokaciji predvidjeti parkiranje putnickih vozila na parceli.

Objekat projektovati tako da bude prilagoden uslovima terena. U morfoloskom

smislu nagib terena zanemarljiv duzinom urbanistiCke parcele.

Slobodan prostor oko objekta potrebno je urediti i oplemeniti kvalitetnim
zelenilom. Ispostovati minimalan procenat zelenila na parceli.

Planirani konstruktivni sklop treba da je sto racionalniji.

POSEBNI USLOVI
Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

¢ TehniCke podloge (kopiju plana, izvod iz plana, geomehanicke i seizmicke
uslove i dr.)

e Uslove javnih komunalnih preduzeca

e Vazece propise za projektovanje iizgradnju

e VazecCe normative za projektovanje

Investitor

53



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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1. Tehnicki opis

OPSTI PODACI

Idejno rieSenje objekta mjesovite namjene - proizvodnog objekta na k.p.br. 666,
667, 668, 669, 674/1, 674/2, 674/3, 675, 676, 677, 678, 691, 692, 693, KO Vranovici |,
investitora ,,Joki¢c Kimont" d.o.o. Kotor, uradeno je na osnovu Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
Projektnog zadatka i UrbanistiCko-tehnickih uslova broj 003-333/21-21016 od 31.05.2022.
godine.

LOKACIJA

Lokacija se nalazi u opstini Kotor, na mjestu kamenoloma Vranovici.

Na pomenutoj urbanistickoj parceli su evidentirani postojeci pomoc¢ni objekti za
koje je planirano uklanjanje.

Shodno UrbanistiCko-tehnickim uslovima i stanju na terenu, planira se izgradnja
proizvodne hale, sa kolskim i pjeSackim prilazima sa postojece saobracajnice.

Objekat ima povoljnu orijentaciju. Pruzanje objekta je u pravcu istok — zapad.

Na lokaciji je predvideno parkiranje putnickin vozila na parceli ispred objekta
prema postojecoj saobracajnici. Dimenzije parking mjesta su 2,5m x 5,0m. Dio parkinga
na predmetnoj parceli je poplocan ,,raster elementima*“.

PjeSacke povrsine su oblozene prirodnim kamenim plocama.

Slobodan prostor oko objekta uredice se prema situacionom planu. Teren poslije
izgradnje objekta je potrebno urediti i Sut odvesti van gradilista.

Parter objekata oplemenjen je kvalitetnim zelenilom u kombinaciji sa
dekorativnom podnom i stubnom rasvjetom sa fotonaponskim ¢elijama.

OBJEKTI

Postojeci pomocni objekat se uklanja i na njegovom mijestu izvodi novi objekat u
dvije faze.

Planirano je da objekat ima tri ulaza sa sjeverne strane i prozorske otvore sa juzne
strane.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKATA

Objekat koji se izvodi u fazi 1 je u konstruktivnom smislu betonska skeletna

konstrukcija sa ¢elicnom krovnom resetkom (dimenzije 54,30 m x 12,30 m). Spoljasn;ji zidovi
su zidani blokom d=25cm.

Objekat koji se izvodi u fazi 2 je Celicna konstrukcija, sa vertikalnim i horizontalnim
elementima od celika, fundirana na armirano betonskim temeljima. Glavne nosece
vertikalne elemente konstrukcije predstavijaju CeliCni stubovi koji u sklopu sa glavnim
horizontalnim elementima, grednim obodnim nosaCima i reSetkastom krovnom
konstrukcijom predstavljaju prostorno stabilan konstruktivni sistem.Dimenzije objekta u fazi
254,30 mx 12,11 m).

Dimenzije Citavog objekta u obe faze su 24,41m x 54,30 m.

Za kotu poda prizemlja objekta uzeta je relativha kota +0.00 kojoj odgovara
apsolutna kota 138,80m.

Slieme je na visini +8,39m (147,19m).

Prilikom projektovanja objekta vodilo se raCuna da objekat zadovoljava uslove za
nesmetan pristup, kretanje i boravak licima smanjene pokretljivosti i licima sa
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invaliditetom, a u svemu prema vazecem Pravilniku Republike Crne Gore. To
podrazumijeva da objekat sadrzi obavezne elemente pristupacnosti.

Ideja je i da se nizom komponenti (facan proracun i pravilno postavljanje
termoizolacije, izgradnja sistema za grijanje/hladenje i sistema za pripremu sanitarne
tople vode, sistem optimizovane kombinacije prirodnog i elektricnog osvjetlienja, kao i
sve ostalo $to utiCe na ukupnu potro$nju energije i uslove komfora u objektu) napravi
energetski efikasan objekat.

MATERIJALIZACIJA

Oprema i zavrina obrada prostora zadovoljavaju visi standard. Svi materijali koji
Ce se koristiti moraju imati odgovarajuce ateste.

Oblikovanje planiranog objekta je uskladjeno sa podnebljem u kojem se objekat
nalazi, predvidjenom namjenom.

Spoljasnja obrada

Predvideni materijali u obradi fasade su uobicajeni za ovu vrstu objekata. Objekat
u fazi 1 je oblozen Demit fasadom (RAL 8024). Objekat u fazi 2 obloZzen je sendvic
panelima sa ispunom od poliuretana (RAL 9010). Vanjska stolarija je od PVC-a (RAL 9010).

Svi limeni opsavi, oluci su radjeni od aluminijskog lima d=0.8mm (RAL 7016).
Krov je dvovodan, nagiba 11°i 18° sa pokrivacem od krovnog trapeznog lima (RAL

3020).

Unutradnja obrada

Unutrasnji zidovi objekta u fazi 1 su malterisani kreCnim malterom. Podna obloga u
objektima je industijski betonski pod.

REKAPITULACIJA POVRSINA

EtaZe BRGP (m2)
Objekat - faza 1 667,89
Objekat - faza 2 657,57
UKUPNO BRUTO 1325,46
UPOREDNI PREGLED DATIH | OSTVARENIH PARAMETARA
USLOVIMA DOZVOLJENI OSTVARENO
PARAMETRI PARAMETRI PROJEKTOM
NAMIENA Objekat mjesoy|te namjene - Objekat mjesoylte namjene -
proizvodni objekat proizvodni objekat
POVRSINA PARCELE 11 004 m2 11 004 m2
SPRATNOST P+2 (13,5m) P (8,39m)
BRGP 11 004 m?2 1325,46 m2
. 1,00 0,12
INDEKS IZGRADJENOSTI (11 004 m?) (1325,46 m2 /11004 m2=0,12)
0,40 0,12
STEPEN ZAUZETOSTI (4401,60 m?) (1325,46 m2/ 11004 m2=0,12)
STACIONIRANJE .
VOZILA min. 8 PM 9 PM
PROCENAT ZELENILA 25% 80 %
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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